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Szanowni Panstwo, z uwagi na wejscie w zycie z dniem 09.09.2017r. ustawy z dnia
20.07.2017r. r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze /Dz.U. z 2017r. poz. 1596/ informujemy, ze zmianie
ulegly przepisy m.in. dotyczace tego kto jest cztonkiem spotdzielni mieszkaniowe;.

Z, uwagi na fakt, ze nie wszystkie dokumenty $wiadczgce o posiadanych
prawach do lokali zostaly przekazane przez cztonkow RSM do Spoldzielni
w chwili obecnej w Radomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej trwaja wytezone
prace w celu ustalenia kto w chwili obecnej jest dalej czlonkiem RSM.
Sytuacja taka dotyczy praktycznie kazdej spoldzielni mieszkaniowej
w Polsce, gdyz nowo obowigzujace przepisy powodujg dla wszystkich tego
rodzaju konsekwencje.

W__ celu weryfikacji _prawa do  uczestniczenia _w__ Walnym
Zgromadzeniu RSM, Radomska Spoldzielnia Mieszkaniowa prosi, aby
osoby, ktore dotychczas nie otrzymywaly do swoich skrzynek pocztowych
zaproszen na Walne Zgromadzenia Czlonkéw RSM, i ktére nie byly
wpisane dotychczas do rejestru czionkow RSM, a ktore spelniaja przestanki
opisane w niniejszym pismie do bycia czlonkami RSM i chca uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow do czego serdecznie zapraszamy,
przyniosly na Walne Zgromadzenie RSM dokumenty potwierdzajace ich
prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow RSM (np. akt
notarialny nabycia mieszkania lub decyzje przydzialowa) lub aby wczesniej
potwierdzily w dziale czlonkowskim RSM swoje prawo do uczestnictwa na
Walnym Zgromadzeniu

W przypadku nieposiadania tego rodzaju dokumentow
potwierdzajacych prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu osoby takie

mog3a nie by¢ dopuszczone do jego obrad.

Podkreslamy, 7ze prosba o przyniesienie dokumentow
potwierdzajacych prawo do bycia czlonkiem RSM nie dotyczy
os6b _ ktore sa dotychczas w__ rejestrze czlonkow RSM
i uczestniczyly lub_mogly uczestniczyé dotychczas w_Walnych
Zgromadzeniach Czlonkow RSM.




Radomska Spoldzielnia Mieszkaniowa nadto uprzejmie informuje, ze
w przypadku powstania jakichkolwiek watpliwosei lub pytan w ww,
sprawach pracownicy dzialu czlonkowskiego RSM s3 do dyspozycji
mieszkancéw. W przypadku gdyby ktokolwiek z Panstwa chceial sprawdzi¢
czy jest czlonkiem RSM i czy moze uczestniczy¢ w obradach Walnego
Zgromadzenia RSM moze zadzwoni¢ do dzialu czlonkowskiego RSM pod
numery; /48/ 384-03-66 , /48/ 384-03-98 wewnetrzny 32 lub przyjs¢ osobiscie
do naszej spoldzieini do siedziby przy ul. Zbrowskiego 104 pokoj 12, gdzie
mozna wyjasni¢ wszelkie swoje watpliwosei w tym zakresie lub donies¢
i okazaé potrzebne dokumenty.

Zapraszamy do kontaktu z nami w przypadku pojawienia si¢ jakichkolwiek
watpliwosci ze strony mieszkancow, jesteSmy do Panstwa dyspozycji.

Nowo obowigzujgce przepisy stanowig m.in.:

1.~ eztonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosei prawnych
albo miata ograniczong zdolnoéé do czynnoéci prawnych:

1} ktérej przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego;

2) ktorej preystuguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu, zwane dalej ,.ekspektatyws
wiasnosci™;

2. Czlonkami spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoinie,
albo jezeli wspolnie ubicgaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnoséci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzieleze wiasnosciowe prawo do
Jokalu, ekspektatywa wlasnosei.

3 1 . Czonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosei lokalu,
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przysluguje roszczenie o przyjecie
wpoczet czlonkdw spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. ~ Prawo
spoldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spdldzielni.

Czonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2} nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czlonkostwo nie zostalo nabyte wezedniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o kidrym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych , jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2



lub 3 cyt. ustawy, zozyla pisemne zapewnienie o gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6 cyt. ustawy.

6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spoldziclnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych ,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowodci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecei
niz jedna osoba;

7) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob bedgeych zatozycielami

spoldzielni.

Ww. przepisy stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o kiérych mowa w art. 17 ze znaczkiem
19, lub do ulamkowego udziatu we wspédlwlasnosei garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
wart, 27 ze znaczkiem | ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust.l ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnodci nalezy do kilku osab, cztonkiem spoldzieini moze byé tylko jedna z nich,
chyba Ze przysluguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sqd w posigpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywic wyznaczonego przez
spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzypnigeia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przysfuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wiasnodei lokalu albo  ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczyé  sposrdd  siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w spotdzielni.

Zwracamy nadto uwage na fakt, ze zgodnie z przepisami ww. ustawy czlonkostwo
nicktérych dotychezasowyeh czlonkéw spoldzielni wygaslo z mocy samego prawa. Kwestie (3
reguluje m.in. art. 6 cyt. ustawy , ktdry stanowi co nasfepuje;

6. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu fub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci [okalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18.

7. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreélonych w art. 24 ze znaczkiem 1 ust. 1
i art. 26. Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo w spdldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesdnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze
dotyczace cztonkow spdldzielni stosuje sie odpowiednio.

8. Jezeli cztonkowi przysluguje w danej spofdzielni wiceej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawy uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wazystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do czlonka, kidry jest strong umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.




Z uwagi na wejscie w zycie ww. nowelizacji powstala sytuacja w ktérej czesé os6b dotychezas
bedgca czlonkami RSM przestala nimi by¢ — dotyczy to w szczegélnosci oséb, ktore:
1. posiadaly odr¢bng wlasno$é lokali i utworzyly wspélnoty mieszkaniowe, ktére przestaly
by¢ administrowane przez RSM.,
2. zbyly swoje lokale i garaze bedgce w zasobach RSM.
3. Byly wspoélczionkami, nie posiadajacymi prawa do spoldzielczego lokatorskiego lub
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub odr¢bnej wlasnosci lokalu,

Natomiast cztonkami spétdzielni zostaly z mocy samego prawa — osoby speiajace wyzej opisane
przestanki — dotyczy to w realiach naszej Spoldzielni w szczeg6lnosci oséb, ktére posiadaja
spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, a nie byly dotad cztonkami
spoldzielni. Zwracamy nadto uwagg na fakt, ze cztonkami spotdzielni zostaty z mocy samego prawa
maizonkowie dotychczasowych cztonkow jesli spoldzielcze prawo lokatorskie lub wiasnosciowe do
lokalu mieszkalnego przystuguje im wspélnie.

Zapraszamy do kontaktu z nami w przypadku pojawienia sie
jakichkolwiek watpliwosci ze strony mieszkancow, jesteSmy do
Panstwa dyspozycji.
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